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Tipps und Tricks: Steuerplanung und Liegenschaften

Gesetz Uber direkte Bundessteuer

Welches sind die Unterschiede, wenn eine Liegenscha  ft im Geschafts- oder im Privatvermodgen
gehalten wird?

Das Halten von Liegenschaften im Geschéfts- oder im Privatvermégen hat vor allem steuerliche
Auswirkungen. Wird die Liegenschaft privat und geschéftlich genutzt, gilt sie als Geschéaftsvermégen,
wenn sie vorwiegend geschéftlich genutzt wird.

Geschaftsvermdogen: Privatvermogen:
= Fremdzinsen fur Finanzierung der Liegenschaft ® Fremdzinsen sind nur beschrankt abzugsfahig
sind voll abzugsféhig (Vermoégensertrage + CHF 50'000)
Liegenschaft kann abgeschrieben werden = keine Abschreibungen mdglich
aber, Versteuerung der stillen Reserven = ev. Grundstickgewinnsteuer auf Gewinn aus
(Differenz zwischen Verkehrswert und Wert in Verkauf Liegenschaft

der Bilanz) bei Uberfiihrung Liegenschaft ins
Privatvermogen (wird mit
Unternehmenssteuerreform per 1.1.2011
erleichtert)

®  Einkommenssteuer auf Gewinn aus Verkauf
Liegenschaft

Zahlenbeispiel Einzelfirma - Liegenschaft im Gescha  ftsvermdgen
5 ¥%-Zimmer-Liegenschaft, Wert CHF 600'000, Eigenmietwert CHF 27'000, Hypothekarzinsen CHF
21'600, Unterhaltskosten CHF 5'400. Benitzung 3 ¥ Zimmer geschéftlich, 2 privat.

Geschaft Privat Total
Mietzinsertrag aus Vermietung Privatraume 10'000 10'000
Abzug Abschreibungen - 3'000 - 3'000
Abzug Unterhaltskosten - 5'400 - 5'400
Abzug Hypothekarzinsen - 21'600 - 21'600
steuerbares Einkommen (Verlust) - 20'000

Oktober 2005 - erscheint monatlich
Bitte teilen Sie mir mit, wenn Sie die "Tipps und Tricks" nicht wiinschen. Vielen Dank.
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Zahlenbeispiel Einzelfirma - Liegenschaft im Privat ~ vermdgen
5 ¥%-Zimmer-Liegenschaft, Wert CHF 600'000, Eigenmietwert CHF 27'000, Hypothekarzinsen CHF
21'600, Unterhaltskosten CHF 5'400. Benitzung 3 1/2 Zimmer geschéftlich, 2 privat.

Geschaft Privat Total
Mietzinsertrag aus Vermietung Blroraume 17'000
Eigenmietwert Privatraume 10'000 27'000
Abzug Mietzinsaufwand - 17'000 -17'000
Abzug Unterhaltskosten - 5'400 - 5'400
Abzug Hypothekarzinsen - 21'600 - 21'600
steuerbares Einkommen (Verlust) - 17'000

Oktober 2005 - erscheint monatlich
Bitte teilen Sie mir mit, wenn Sie die "Tipps und Tricks" nicht wiinschen. Vielen Dank.
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